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CAPO 1
DISPOSIZIONI GENERALI

Articolo 1 - Premessa

1l Comune di Raccuja intende fronteggiare il preoccupante fenomeno degli immobili abbandonan nel
territornio, attuando miziative per arrestare lo spopolamento ¢ Mabbandono dello  stesso. Sono consideran
abbandonati | ben:

- utthzzat ¢/o derclit di propricta pubblica, ecclesiastica, privata o i altra natura che st trovine in uno
stato di abbandono ¢/o di degrado;

che possano determinare danm per Pambiente, penicoli per la pubblica o privata  incolumita,
preoccupaziont per le testimonianze culrural ¢ stoniche;

- che possano essere possibile oecasione per ativita ¢ comportament illeaiti;

- guatunque modo abbandonan ¢/o nudlizzat ¢ quindi non pia rispondenti ad alcuna  funzione
sociale ©/o che possano ledere Pmreresse generale cosi, come disciplinato dalla nostra Costituzione
repubblicana, nonché dall’art. 17 della Carra dei dirieti fondamentali dell’Unione Europea.

Il Comune, nell'esercizmo delle proprie funzioni, ha facolta di intervenire affinché sia riprisunata  la
tunzione sodiale ¢/o salvaguardata fa wicla dellinteresse generale della proprera, se necessano anche
attraverso Pesercizio di poten autontanyt vola all’artribuzione di destinazione d'uso pubblico der beni
abbandonati ¢/o inunlizzat, nonche alla conscguente acquisizione del bene stesso al patrimonio del
Comune, come “bene comune™ al fine di destinarlo, secondo modalit partecipate, ad un uso conforme
alle necessita sociali /o alllinteresse generale.

Le finalita sono il recupero od il rintlizzo dei bent in questione che rappresentano un’occasione di
riqualiticazione sociale ¢ funzionale degh spazi urbam degradan resntuendo ad essi decoro ¢ identita,
favorendo il ripopolamento, creando opportunita di occupazione ¢ impresa, ma anche di attivita sociali,
tunstiche, culturali, ambientali ¢ sportive attraverso il comvolgimento e la partecipazione dei cirtading,
come singoll o organizzat in assoctazon, comitati o altre forme di aggregazione.

Articolo 2 - Oggetto

Con Pespressione “bent comuni™ si intendono quet bent che espomono utilita funzionali all'esercizio dei
dintn fondamentali ¢ al libero sviluppo della persona considerata sia come  singolo che come membro
dedla comunita.

Sono “beni comuni™ anche quelli sonratt al soddisfacimento der bisogni della collettivita ¢ che  devono
essere ncondort, dallordinamento nella propricta colletova, distinguendo tea beni in commercio ¢ beni
fuorn commercio, cioc bent inalienahil, inusucapibili od wespropriabili.

In ongme it 3 bent crano in propricta collettiva ¢, pertanto, secondo la vigente Costituzione
repubblicana ¢ democranca 1 beni che hanno perso la loro funzione sociale du definire beni abbandonan
rientranc ope consnrutionss nella propricta collettiva del popolo ¢ devono essere destinati a soddisfare
Pinteresse generale,

Lo norme del codice avile sulla propricta sono subordinate alle norme di ordine pubblico cconomico,
immediatamente precettive deglt artt 41, 42 ¢ 43 Cost. che sanciscono la prevalenza dell'uihia sociale ¢
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della “funzione soctale della proprcta” sullinteresse privato, nonche della tutela del'interesse generale,
cosi come disaplinato dall’art. 17 della Carra det dirie fondamental del™Unione Furopea,

Le azioni mtraprese con il presente regolamento esprimono la volonta da parte ded Comune di Raceuja di
gestire 1 beni comuny:

- in quanto unbta tunzionali all'esercizio dei dinti fondamenral, nonche al libero sviluppo  alla
promaozione, alla realizzazione della persona umana;

- in quanto beni diappartenenza collettiva ¢ sociale secondo la dstinzione pubblico o privato;

- per Puhizzo od un'accessibilita equa ¢ solidale;

< i quanto rappresentant un valore artisuco ¢ culturale che va preservato per wirclare 1 din delle
gencraziont future.

Articolo 3 - Finalita

Nellattuazione di un programma di nqualificazione del ternitonio comunale, PEnte intende  favorire il
npopolamento con Pobiettivo di amettere m moto quelle dinamiche socio economiche fondate sul
recupero dellarngianato ¢ sull’atrrazione wristica ¢ sullo sviluppo delfle  antivita sociali, nonché la
protezione dellambiente ¢ la tutela dell'interesse generale.

Per il raggiungimento di talt obietivi, costinusee precipuo obietivo delPAmministrazione  Comunale
favorire 1l recupero ¢ il restauro delle unita immobilian, ovvero det beny, al fine di poterde unlizzare:

a) per scopi turistci, di tatela ¢ valonizzazione arustico-culturale mantencendo la propricta pubblica;

b} per assegnazione temporanea ad associaziont per finalita sociali o cultrali;

€} PUT CORCCSSIONE 4 0121 Privaty

d) per ust propr del Comune;

¢) per finalita di realizzazione di Housing Sociale.

Relatvamente gli immobili abbandonati ¢/o inutilizzau situan nel terntono di Raccuja, si potra
procedere altresi ¢ compatibilmente con le prevision contenate in apposit Piani di Recupero, alla loro
demolizione al fine di soddisfare le seguenn esigenze:

aj di upo urbanistico (Lo incremento del verde pubblico ¢/o miglioramento dei collegament viari),

b) demolizione in stato di penicolo (e, in caso di grave precarieta strutturale)

Articolo 4 — Precisazioni

St detiniscono beni abbandonan ¢/o  inutihzzan quer bem che dentrino i almeno una delle seguenn
tattispecic:

a) 1 bemi chie si trovino in grave staro di degrado urbano, di meuria volta a determinare pencolo per la
steurezza, la salubriti ¢ Pincolumita pubblica, ¢ che non siano mantenut ed utilizzan ¢ su cui proprictar
¢ o aventi diritto non esercitine pra la funzione sociale ox an. 42 Cose;



b} 1 beni det quali i proprician nommali, possessont o detentont e/o avenn dintto sugh stesst si disfino
¢/ o abbandonino.

Articolo 5 - Attivita del Comune di Raccuja

L aruvita da porre in atto a1 senst del presente Regolamento sono:

» L'individuazione ¢ predisposizione da parte degh uffici comunali di un elenco di beni avenn le
caratteristche di cw al precedente art. 4 del presente regolamento ¢ che possano essere classificat come
“bent comum™;

3 La realizzazione sul sito web sutuzionale di una sezione con la mappatura dei bem comun a: fars
delle attvita di pubbhicita di cu allart. 145

> Llacquisizione degh immobili a seguno di cessione volontana m sensi delllant 16 del presente
regolamento;

» 1 acquisizione coattiva ai senst del successivo art. 7

> L'ualizzazione diretta da parte del Comunce di Raceuja;

P la concessione o la locazione agevolate a terzy;

» La predisposizmone di un protocollo di responsabilita che disciplim Putihizzo dei singol beni

individuan, da sottoscrivere per lo svolgimento delle arnvita previste;
» La vigilanza del Comune sul rispetto delle norme previste dalla convenzione.

Articolo 6 - Individuazione dei beni

Lindividuazione det ben immobili, terreni o arce di propnieta pubblica, ceclestastica, privata o di alira
natura che si trovino nello sato di cut all’art. 4, potra avvenire sia d’ufficio che su segnalazione della
COMUIMI INWETes<ata;

[ bern individuati secondo le modalita di cwm al comnia 1 ded presente articolo, verranno insentt i un
clenco pubblicato su apposita sezione del sito web istruzionale del Comune di Raccua.

Per quanto non previsto dal presente Regolamento, si ninvia alle norme del codice civile secondo
un’mterpretazione costituzionalmente orientata.

. CAPO 11
MODALITA DI ACQUISIZIONE

Articolo 7 - Acquisizione coattiva

In seguito allindividuazione ¢ mappatura dear bent di cwr alPare. 4, 3l Sindaco di Raccuja provvedera
alladozmone di ordinanza ar sensi degli art. 30 ¢ 34 ded Dlgs. 26772000 notficata  con ke modalita
previste dalle vigent disposiziont di legge per 1 cass b rifiuto della notifica ¢/o wrepenbilita, intimando at

relativi proprictan ¢/o avents dirirto sut beni, dr adottare tarm provvediment necessart:
- ad chminare eventuah condizzom di penicolo ¢ alla messa n sicurezza;
ad chinnare le condiziom anagieniche;

- al npnstno delle condzom di decoro di rutn 1 bem Fatiscenn ed in stato di abbandono /o mutihizzo
present nel teratono;



- al perseguimento della “funzione soaale™

Tali attivira dovranno concluderst nel termine di giomi 90 (novanta) dalla notifica dellatto. 1T termine di
90 (novanta) grort porr essere provogato di ultenon 45 gromy, su richiesta degh inreressan, al fine di
poter apristnare la funzione socuale del bene.

Qualora 1 beni di cw all’art. 4 siano gravan da dinitn reali di garanzia, quall ipoteca volontana o gadiziale,
1 proveediments di cut al comma 1 del presenie arnicolo saranno nouficat anche ar ttolart di dert dinen
atfinchd s1 sostituiscano al proprictanio inadempiente nel dovere di assicurare la funzaone sociale ded bene
di cun si trarta,

Al fine di assicurare la massima diffusione, ¢ comungue in ogni caso in cul non sia identificabile aleun
proprictario e/o avente dintto sw beni, 81 procedera anche attraverso la pubblicazione  mediante |
seguenti strumenti: - giornali, on line ¢ su carta, anche a tiratura nazionale.

Entro giorm 30 (trenta), decorrentt dalla noatica dell'arto, 1 proprietan ¢/o aventi dintto hanno facolia di
presentare ke proprie deduzioni.

Decorso inutilmente il teemine  concessosalve proroghe, senza che sta stato adempiuto a quanto
mumato dall'amministrazione, I Comune avra la facolta di acquisire {dichiarare acquisito il bene, ope
constitutionis) al patnmonio del Comune ¢ miziare la procedura di cui ai seguent art. 8¢ 9,

La dicharazione  di acquisizione  avverra mediante  deliberazione  del Consigho  Comunale,
successivamente trascritta net pubbhics regisern.

CAPO 111
PROCEDURE E CRITERI DI GESTIONE E UTILIZZAZIONE

Articolo 8 - Utilizzazione diretta da parte del Comune

Prima di procedere at sensi dell'art. 7, i1 Comune procedera arntraverso il responsabile del Settore
Urbanistica o LL.PP. alla venfica circa la presenza eftettiva di uma o piiy delle seguent fattispecic:

a. 1l bene ¢ mnserito 10 un intervento unitanio di pstrutturazione, niqualificazione ¢/0 messa in sicurczza;
b. Pintervento di messa in sicurezza ¢ oggerto di finanziamento regionale, nazionale ¢/6 comunitario,

¢ Pintervento ¢ inserito in una progettazione unitana da candidare a finanziamento, laddove ra i requisits
essenziali ¢ nchiesta la proprieta det bent in capo al Comune di Raccuja.

Gh intervent da eseguire saranno 1 seguents

a. restauro dei bem acquisiti, destnandolt agh see pi di cw alle lettere a, b, ¢, d ed e dell'art. 3 del presente
Regolamento;

b. alla demolizione di quegh immobili da urilizzare per gl scopi ¢ per 1 casi previst dall'art. 3 comma 3;

Il Comune perseguira, altresi, Tatmazione di programmi finalizzan al recupero ed alla  riqualificazione
urbana sulla base della legislazione nazionale ¢ regronale in vigore.

Articolo 9 - Concessione a terzi

I Comunc. conformemente alke previsioni contenute nel presente regolamento, renderi noto,  attraverso
un pubblico avviso, e modalita & presentaaone delle istanze di assegnazione, i concessione o n
locazione agevolate, degh immobih acquisin al patrimonio dell'ente come “beni comuni™ che non siuno
oppetto di gestione diretta da parre del Comune,



Tale avviso sara divalgato mediante pubblicazione all' Albo Pretono on-line ¢ al sito web isttuzionale,
nonché agh account stiruzionali per 30 {trenta) gormi ¢ attraverso Paffissione di manifest per le vie
cittading.

La cessione o la locazione a terzi, avverra attraverso delibera di giunta, che stabibira e modaia
CONCessIoNe tra § seguenti eritery, wenendo conto di gquanto nportato dall’ A, 1
- Cessione a maodico valore;
- Cessione a valore di mercato;
- Cessione ad asta pubblica;
Cessione o locazione con bando di gara.

Articolo 10 - Modalita di assegnazione degli immobili

L'assegnazione degh immaobili destinan alla concessione ovvero locazione agevolata a terzi, avverra sulla
base di graduatona stlata in virta dei entent individuat nell’avviso pubblico di cut all’art. 9,

Un’apposita commussione composta dal Segretario Comunale, dal Responsabile del Sertore Urbamistica
e/o LL.PP ¢ da un esperro nominato dal sindaco, esaminera le nichieste ¢ formulera la graduatona da
concessionar ¢ ‘o locatan degli immobih,

Articolo 11 - Obblighi del concessionario (e/o del locatario)

Il concessionano, mdividuato con gh opportum awi ammunistrativi previsti - dagli arncoli precedena,
dovra, a pena di decadenza:

a) rispertarc 1 ontert di cut al successivo art, 125

bj sottoscrvere ¢ nspettare gh impegm relanvamente an requisit individuats nellavviso di cus alllare 9;

¢) presentare domanda di permesso di costruire o S.CLA. presso il Comune di Raccua;

d) muziare 1 lavon entro 60 (sessanta) giorns dalla data di nlascio del Permesso di costruire o dalla data di
decorrenza della S.CLA

¢) completare 1 lavon (se presenti) entro 3l termane di mesi 18 dicione) dalla data di vabdita del
provvedimento abilitativo.

A garanzia dell’esatto adempimento degh obblighs ¢ degh impegni assunu an senst defl’art. 11, comma 1,
lert. da a, b, ¢ | d, ¢ i benefician dovranno produrre una garanzia pari al 5 (cinque) *s del valore
dell'intervento di nstrutturazione /nicostruzione mediante  deposito  cauzionale  ovvero  fideiussionce
assicurativa o bancaria con le modalita previste nell'avviso pubblico.

Le spese notanli ¢ ogni altra spesa necessaria al fine di acquisire immeobile saranno  totalmente a carico
del concessionarnio ¢\o locatario,

CAPO IV
PROCEDURE DI RISANAMENTO E CESSIONE

Articolo 12 - Metodologia di risanamento e restauro

Gl intervent di psanamento ¢ restauro degh immobili oggetto dod presente Regolamento dovranno
essere eseguii i conformita alle disposizioni degh strumenti urbamistial vigenn ¢ del Regolamento
Fdilizio.

Articolo 13 - Revoca
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1l mancato rspetto degh obbhght di cw all'art. 11, comma 1 ¢ art. 12 comportera la revoca della
concessione ¢/ o locazione agevolata, lincameramento della garanzia di cus allart. 11 comma 2, fatta
salva la rivalsa da parte del Comune di eventual maggion danm

CAPOV
NORME FINALI

Articolo 14 — Pubblicita

La divulgazione detle procedure di cur al presente regolamenta avverranno nelle modalita previste dalla
legpe olre che mediante affissione di manifest all'ingresso degli immobili ¢ degh accesst pnncipals
affinché ne possa avere conoscenza chiungue vant qualsiasi dintto in particolare nel caso di nominativi ¢
indinzzi incomplet ¢/o sconosciun,

Articolo 15 - Vigilanza
Il Comune vigilera cirea il vispetto della regole contenute nel presente Regolamento
Articolo 16 - Procedure transitorie

Cosntuisee facolta del Comune, previa pubblicazione di un pubblico avviso, manifestare I disponibilita
ad scnvere al parnmonio comunale 1 benn abbandonan di cui agh are. 1 ¢ 4 del presente Regolamento,
mvitando proprictan ¢/o gh avenn dintio sugh stessy, ad mobirare  proposta di cessione volontana dei
beni. Detta manifestazione di volonta sard sottoposta alla valurazione del’Organo preposto dell’Ente per
Paccentazione secondo le vigenn disposizion: di legge.

Le proposte di cessione gratuita devono essere inoltrate al Comune debitamente corredate degh estrem
di nitolarita, di provenienza, di wdenaficazione catastale ¢ di visura pocatastale, tali proposie debbono
essere tirmate da raen 1 proprictant o avent ttolo.

La coessione volontana det bent avviene a ntolo gratuno ¢ mite le spese di trasfenmento della propricia
saranno a canco del Comune.

Le proposte saranno sstruite dal Responsabile del Settore Urbanstica/LLPP ¢ indirizzate al  Consigho
Comunale che valutera Paccettabilita delle stesse sulla base defla possibilita di inserire gh itervent
recupero 1t un programma umtario da realizzare nell’ambito dedla

programmazione nazionale/regionale/curopea o in presenza di investimenti da parte di privad,
deliberando acquisizione al Patrimonio del Comune.

Il Comune di Raccuja procedera all'acquisizione der beni di cut all'are. 4 del presente  regolamento dai
propricrart ¢/o avent dintto che abbiano espresso la volonta di cossione  volontaria i tali ben al
Comune. Latto sara stipulato con apposito atto notanle ¢ tum 1 cost relativi, di trascrizione, bollo e
altro, resteranno a carico dell'Ente in caso di acquisizione al patrimonio del Comune.

Eventuali offerte di cessione solontania presentate o qualsias atolo prima dell'entrata i vigore del
presente Regolamento, previa nconferma der proprictan della volonta di cessione,  saranno valutate ai
sensi dello stesso, farte salve le deliberaziont gia assunte dal Consghio Comunale.

Articolo 17 - Entrata in vigore

Sono abrogare e porme comunalt vigenti, eventualmente in contrasto con quanto disposto dal presente
Regolamento

I presente Regolamento entm o vigore a decorrere dal giomeoe di avvenuta esccutivitd della delibera
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consthare di approvazione ¢ ne sara data la massima diffusione mediante  pubblicazione, olire che
Al Albo Pretorio on-ine, anche sul website dell’bnre, nella sezione dedicata an Regolament.



